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     ข้อบังคับ 

                                  นิติบุคคลอาคารชุด ลากูน่า ไฮทส์ ลอง บีช คอนโดมิเนียม 

                                                                       หมวดที ่1 

                                                                       บททัว่ไป 

ข้อ 1.1) ข้อบังคับนี้เรียกว่า “ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด ลากูน่า ไฮทส์ ลอง บีช คอนโดมิเนียม” และ 

นิติบุคคลอาคารชุดนีม้ีช่ือว่า “นิติบุคคลอาคารชุด” “ลากูน่า ไฮทส์ ลอง บีช คอนโดมิเนียม”  

เขียนเป็นภาษาองักฤษว่า “Laguna Heights Long Beach Condominium” 

ข้อ 1.2) ข้อบังคับนีใ้ห้ใช้บังคับกบัเจ้าของร่วมทุกคน รวมถึงบริวาร และผู้แทนของเจ้าของร่วมใน 

อาคารชุดนับตั้งแต่วนัทีไ่ด้รับการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดทีด่ินอย่างถูกต้องเป็นต้นไป 

ข้อ 1.3) กรณใีดมิได้ตราไว้ในข้อบังคับนีใ้ห้น าบทบัญญตัิแห่งพระราชบัญญตัิอาคารชุด พ.ศ.2552  

และพระราชบัญญตัิอาคารชุด (ฉบับที2่) พ.ศ. 2534, พระราชบัญญตัิอาคารชุด (ฉบับที่ 3)  

พ.ศ. 2542 และพระราชบัญญตัิอาคารชุด (ฉบับที ่4) พ.ศ.2551 รวมถึงกฎหมายอาคารชุดที ่

จะมีการเปลีย่นแปลงแก้ไขเพิ่มเติมในภายหน้า ตลอดจนบทบัญญตัิแห่งประมวลกฎหมาย 

แพ่งและพาณชิย์และกฎหมายอืน่ที่เกีย่วข้องมาใช้บังคับ 

ข้อ 1.4) การแก้ไขเปลี่ยนแปลงข้อบังคับใดๆ ให้กระท าโดยมติทีป่ระชุมใหญ่ และเมื่อได้จดทะเบียน 

แก้ไขเปลี่ยนแปลงที่กรมทีด่ินเรียบร้อย และถูกต้องแล้ว จึงให้มีผลใช้บังคับ 
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     หมวดที ่2 

     ค าจ ากดัความ 

ข้อ 2.1)ในบังคับนี้ 

2.1.1 “อาคารชุด” หมายถึง อาคารชุด ลากุน่า ไฮทส์ ลอง บีช คอนโดมิเนียม 

ซ่ึงประกอบด้วยกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนบุคคลและ กรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง 

2.1.2 “นิติบุคคล”  หมายถึง อาคารชุด ลากุน่า ไฮทส์ ลอง บีช คอนโดมิเนียม 

2.1.3 “ห้องชุด”      หมายถึงห้องชุดตามหนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิห้องชุดทีไ่ด้จดทะเบียนไว้ทีก่รมทีด่ิน                                                                                                

2.1.4 “เจ้าของโครงการ” หมายถึง บริษัท ลากูน่า ลอง บีช ไฮทส์ วนั จ ากดั 

2.1.5 “เจ้าของร่วม”   หมายถึง เจ้าของกรรมสิทธ์ิห้องชุด ในอาคารชุด ลากุน่า ไฮทส์  ลอง บีช คอนโดมิเนียม                                                                                                                            

2.1.6 “ทรัพย์ส่วนบุคคล”  หมายถึง ห้องชุด และทรัพย์สินใดๆทีจั่ดไว้ให้เป็นของเจ้าของร่วมแค่ล่ะรายตามทีไ่ด้จด

ทะเบียนไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที ่                               

2.1.7 ทรัพย์ส่วนกลาง”  หมายถึง ทีด่ินทีต่ั้งอาคารชุด และทรัพย์สินทีม่ีไว้ เพือ่ใช้หรือ เพือ่ประโยชน์ร่วมกนัส าหรับ

เจ้าของร่วมตามทีไ่ด้จดทะเบียนไว้ต่อ พนักงานเจ้าหน้าที่ 

2.1.8 “ผู้จัดการ” หมายถึง    ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด ลากูน่า ไฮทส์ ลอง บีช คอนโดมิเนียม 

2.1.9 “คณะกรรมการ” หมายถึง      บุคคลทีไ่ด้รับแต่งตั้งให้เป็นคณะกรรมการควบคุมการจัดการนิบุคคลอาคาร

ชุด ตามพระราชบัญญตัินิติ บุคคลอาคารชุด (ฉบับที ่4)พ.ศ. 2551 

 2.1.10 “อตัราส่วน” หมายถึง       อตัราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ล่ะห้องชุดมีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลาง ตามที่

ได้จดทะเบียนไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ 

2.1.11 “การประชุมใหญ่”   หมายถึง       การประชุมใหญ่สามัญหรือการประชุมใหญ่วสิามัญ    ของเจ้าของร่วม

แล้วแต่กรณี 
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2.1.12 “พระราชบัญญตัิ”   หมายถึงพระราชบัญญตัิอาคารชุดพ.ศ.2522และพระราชบัญญตัิอาคารชุด(ฉบับที2่)

พ.ศ.2534,พระราชบัญญตัิอาคารชุด(ฉบับที3่)พ.ศ.2542และพระราชบัญญตัิอาคารชุด(ฉบับที4่)พ.ศ.2551และให้

หมายความรวมถึงพระราชบัญญตัิอาคารชุดแก้ไขเพิม่เติมและได้ประกาศใช้ต่อมา 
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 หมวดที3่ 

                                                                  วตัถุประสงค์ 

ข้อ 3.1)นิติบุคคลอาคารชุดมีฐานะเป็นนิติบุคคล โดยนิติบุคคลอาคารชุดมีวตัถุประสงค์เพือ่จัดการ และดูแลรักษา

ทรัพย์ส่วนกลาง และให้มีอ านาจกระท าการใดๆ เพือ่ประโยชน์ตามวตัถุประสงค์ดังกล่าวทั้งนี ้ตามมติของเจ้าของ

ร่วมภายใต้บังคับแห่งพระราชบัญญตัิอาคารชุดก าหนดไว้ โดยนิติบุคคลฯมีวตัถุประสงค์ดังต่อไปนี ้

3.1.1 จัดการดูแลและบ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภคและบรรดาทรัพย์ส่วนกลาง                                                            

ทั้งหมดให้อยู่   ในสภาพทีเ่จ้าของร่วมสามารถใช้ประโยชน์ได้ดีตลอดเวลา รวมถึง ก าหนดวธีิและระเบียบการใช้

ทรัพย์ส่วนกลาง    

  3.1.2 จัดระบบรักษาความปลอดภัยและก าหนดมาตรการใดๆทีจ่ าเป็นเพือ่ป้องกันและรักษา ความปลอดภัยของ

ทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล  

 3.1.3 จัดให้มีขึน้และดูแลซ่ึงบริการต่างๆเพือ่ประโยชน์ของเจ้าของร่วม 

3.1.4 ด าเนินการติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานราชการและเอกชนในการท านิติกรรม เพือ่ประโยชน์ของเจ้าของ

ร่วม 

  3.1.5 ปกป้อง ต่อสู้ ด าเนินการแจ้งความร้องทุกข์ให้สิทธิเรียกร้องด าเนินคดีตามกฎหมาย  ทั้งทางแพ่งและทาง

อาญารวมทั้งท าการประนีประนอมยอมความกบัผู้ที่ท าให้อาคารชุดได้รับความเสียหาย               

 3.1.6  ด าเนินการเรียกเกบ็เงินค่าใช้จ่ายจากเจ้าของร่วมตามข้อบังคับและ/หรือตามมติทีป่ระชุมใหญ่เจ้าของร่วม 

เพือ่ใช้จ่ายในกจิการตามวตัถุประสงค์ของนิติบุคคล ทั้งนีเ้พือ่ประโยชน์ของเจ้าของร่วมทั้งหมด 

  3.1.7  ด าเนินการใดๆภายใต้ข้อบังคับและบทบัญญตัิแห่งพระราชบัญญตัิเพือ่ประโยชน์ในการใช้ทรัพย์ส่วนบุคคล

และทรัพย์ส่วนกลางเจ้าของร่วม  
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                                                                   หมวดที ่4 

                                                ทีต่ั้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

ข้อ 4.1)  ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยู่ ณ อาคารชุด ลากูน่า ไฮทส์ ลอง บีช คอนโดมิเนียม โดยมีทีอ่ยู่ ดังนี ้

ส านักงานเลขที ่159/192 หมู่ที ่5 ต าบลนาเกลอื อ าเภอบางละมุง จังหวดัชลบุรี 
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                                                                    หมวดที ่5 

                                                     ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ข้อ 5.1) ให้นิติบุคคลอาคารชุดมีผู้จัดการคนหน่ึง ซ่ึงจะเป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลกไ็ด้ ในกรณีทีนิ่ติบุคคล

เป็นผู้จัดการ ให้นิติบุคคลน้ันแต่งตั้งบุคคลธรรมดาคนหน่ึงเป็นเป็นผู้ด าเนินการ แทนนิติบุคคลในฐานะผู้จัดการ 

ข้อ 5.2) ผู้จัดการมรอ านาจและหน้าทีต่ามวตัถุประสงค์ในหมวดที ่3 รวมถึงกจิการ ดังต่อไปนี ้

5.2.1    ปฏิบัติการให้เป็นไปตามวตัถุประสงค์แห่งพระราชบัญญตัิอาคารชุด(ฉบับที4่) พ.ศ.2551 มาตรา 33,ตาม

ข้อบังคับหรือตามมติทีป่ระชุมใหญ่เจ้าของร่วมหรือ คณะกรรมการ ทั้งนีโ้ดยไม่ขัดต่อกฎหมาย   

5.2.2 ในกรณจี าเป็นรีบด่วนให้ผู้จัดการมีอ านาจโดยความริเร่ิมของตนเอง ส่ังหรือกระท าการใดๆเกีย่วกบัความ

ปลอดภัยของอาคารดังเช่นวิญญูชนจะถึงรักษา และจัดการทรัพย์สินของตนเอง    

5.2.3 จัดให้มีการดูแลความปลอดภัย หรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคารชุด 

5.2.2  เป็นผู้แทนของนิติบุคคลอาคารชุด 

5.2.5   จัดให้มีการท าบัญชีรายรับรายจ่ายประจ าเดือน และติดประกาศให้เจ้าของร่วมทราบภายในสิบห้าวนั

นับตั้งแต่วนัส้ินเดือน และต้องติดประกาศเป็นเวลาไม่น้อยกว่าสิบห้าวนัต่อเน่ืองกัน  

5.2.6 ฟ้องบังคับช าระหนีจ้ากเจ้าของร่วมทีค้่างช าระค่าใช้จ่ายตามพระราชบัญญตัิอาคารชุด (ฉบับที4่)พ.ศ.2551 

มาตรา 18 เกนิหก(6)เดือนขึน้ไป  

5.2.7 หน้าที่อืน่ตามทีก่ าหนดในกฎกระทรวง ผู้จัดการต้องปฏิบัติหน้าทีด้่วยตนเอง เว้นแต่  กจิการซ่ึงตามข้อบังคับ

หรือ บังคับ หรือมติของที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม ตามพระราชบัญญตัิอาคารชุด พ.ศ.2551 มาตรา 49(2) 

ก าหนดให้มอบหมายให้ผู้อืน่ท าแทนได้ และต้องอยู่ปฏิบัติหน้าทีต่ามเวลาทีก่ าหนดไว้ในข้อบังคับ 

 5.2.8 ก าหนดระเบียบของนิติบุคคลเกีย่วกบัการใช้ทรัพย์ส่วนบุคคล ทรัพย์ส่วนกลาง การใช้บริการต่างๆ รวมถึง

การรักษาความปลอดภัยของอาคารชุด 

5.2.9  แต่งตั้ง ว่าจ้าง หรือถอดถอนลูกจ้าง พนักงานของนิติบุคคล รวมถึงคู่สัญญาต่างๆ ที ่ผูกพนักบันิติบุคคลฯ 
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5.2.10     จัดให้มีและดูแลรักษาเอกสารทางด้านการเงิน สมุดบัญชี สมุดทะเบียน งบประมาณรายงาน ประจ าปี

รวมทั้ง วสัดุอุปกรณ์ต่างๆ ทีเ่กีย่วกบัการด าเนินการของนิติบุคคลให้ ครบถ้วนถูกต้อง เรียบร้อยอยู่เสมอ ทั้งนีใ้ห้

เป็นไปตามข้อบังคับ หมวดที่ 13 ข้อที ่13.2 และข้อที ่13.4 

  5.2.11     จัดท ารายงานการด าเนินงานประจ าปีของนิติบุคคลเพือ่เสนอต่อทีป่ระชุมใหญ่ ตาม ข้อบังคับ หมวดที ่

13 ข้อที ่13.3 

5.2.12  ออกหนังสือรับรองรายการหนีอ้นัเกดิจากค่าใช้จ่ายส่วนกลางตามข้อบังคับนี ้หรือตาม พระราชบัญญตัิ

อาคารชุด(ฉบับที ่4) พ.ศ.2551      

5.2.13 ออกหนังสือรับรองรายช่ือเจ้าของกรรมสิทธ์ิห้องชุดทีเ่ป็นคนต่างด้าว 

5.2.14 เป็นผู้เรียกประชุมใหญ่วสิามัญ ตามข้อบังคับ 

5.2.15 ด าเนินการจัดซ้ือ จัดหาเคร่ืองมือ อุปกรณ์ ทรัพย์สินต่างๆ เพือ่ประโยชน์ในการจัดการทรัพย์ส่วนกลาง การ

บริการต่างๆตลอดจนการอ านวยความสะดวกต่างๆ ต่อเจ้าของร่วม   

ข้อ 5.3) ผู้จัดการมีวาระการด ารงต าแหน่งคราวล่ะไม่เกนิ 2 ปี หากหมดวาระการด ารงต าแหน่งให้นิติบุคคลอาคาร

ชุดฯ โดยคณะกรรมการเป็นผู้เรียกประชุมใหญ่ เพือ่แต่งตั้งผู้จัดการใหม่ในทนัทใีนช่วงที ่ไม่มีผู้จัดการ ให้มีการ

แต่งตั้งตามข้อบังคับ หมวดที่ 6 ข้อที ่6.7.2 

ข้อ 5.4) ผู้จัดการต้องมีอายุไม่ต ่ากว่ายีสิ่บห้าปีบริบรูณ์และต้องไม่มีลกัษณะต้องห้ามดังต่อไปนี้ 

5.4.1 เป็นบุคคลล้มละลาย 

5.4.2 เป็นคนไร้ความสามารถ 

5.4.3เคยถูกไล่ออก ปลดออก หรือให้ออกจากราชการ องค์การหรือหน่วยงานของรัฐหรือเอกชน ฐานทุจริตต่อ

หน้าที่ 

5.4.4เคยได้รับโทษจ าคุก เว้นแต่เป็นโทษส าหรับความผดิทีไ่ด้กระท าโดยประมาทหรือความผดิลหุโทษ 

5.4.5 เคยถูกถอดถอนจากการเป็นผู้จัดการเพราะเหตุทุจริตหรือมีความประพฤติเส่ือมเสียหรือบกพร่องในศีลธรรม

อนัดี 
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5.4.6 มีหนีค้้างช าระใช้จ่ายตามพระราชบัญญตัิอาคารชุด(ฉบับที ่4) พ.ศ. 2551 มาตรา 18 ในกรณีทีผู้่จัดการเป็นนิติ

บุคคลผู้ด าเนินการแทนนิติบุคคลน้ันในฐานะผู้จัดการต้องมีคุณสมบัติและไม่มีลกัษณะต้องห้ามตามวรรคหน่ึงด้วย 

ข้อ 5.5) การแต่งตั้งผู้จัดการให้เป็นไปตามมติที่ประชุมใหญ่ ตามข้อบังคับ หมวดที ่13 ข้อที ่13.13.1   และให้

ผู้จัดการซ่ึงได้รับต าแหน่งน าหลกัฐานหรือสัญญาจ้างไปจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าทีภ่ายในสามสิบนับแต่วนัที่

ทีป่ระชุมใหญ่เจ้าของร่วมมีมติ 

ข้อ 5.6) นอกจากการครบวาระการด ารงต าแหน่งแล้ว ผู้จัดการพ้นจากต าแหน่งเมื่อ 

5.6.1  ตายหรือส้ินสภาพการเป็นนิติบุคคล 

5.6.2 ลาออก 

5.6.3 ส้ินสุดระยะเวลาตามที่ก าหนดไว้ในสัญญาจ้าง 

5.6.4 ขาดคุณสมบัติหรือมีลกัษณะต้องห้าม ตามข้อบังคับ หมวดที ่5 ข้อ 5.4 

5.6.5  ไม่ปฏิบัติตามบทบัญญตัิแห่งพระราชบัญญตัินี้หรือกฎกระทรวงทีอ่อกตามความในพระราชบัญญตัินีห้รือไม่

ปฏิบัติตามเง่ือนไขทีก่ าหนดไว้ในสัญญาจ้างและทีป่ระชุมใหญ่เจ้าของร่วมมีมติให้ถอดถอนตามข้อบังคับ หมวดที ่

13 ข้อที ่13.1.1 

5.6.6  ทีป่ระชุมใหญ่เจ้าของร่วมมีมติให้ถอดถอน 
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      หมวดที ่6 

                                                                  คณะกรรมการ 

ข้อ 6.1)     ให้คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ประกอบด้วยกรรมการไม่น้อยกว่าสาม(3) คน แต่ไม่ เกนิเก้า(9) คน 

ซ่ึงแต่งตั้งโดยที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม ซ่ึงได้รับการแต่งตั้งโดยมติทีป่ระชุมใหญ่ตามข้อบังคับและตาม

พระราชบัญญตัิ กรรมการวาระการด ารงต าแหน่งคราวละสอง(2) ปี ในกรณกีรรมการพ้นจากต าแหน่งก่อนวาระ

หรือไม่มีการแต่งตั้งกรรมการเพิม่ขึน้ระหว่างกรรมการซ่ึงแต่งตั้งไว้แล้วยงัมีวาระอยู่ในต าแหน่ง ให้ผู้ซ่ึงได้รับการ

แต่งตั้งด ารงต าแหน่งแทนหรือเป็นกรรมการเพิม่ขึน้อยู่ในต าแหน่งเท่ากบัวาระทีเ่หลืออยู่ของกรรมการซ่ึงได้รับ

แต่งตั้งไว้แล้ว เมื่อครบก าหนดวาระตามวรรคสอง หากยงัมิได้มีการแต่งตั้งกรรมการขึน้ใหม่ให้กรรมการซ่ึงพ้นจาก

ต าแน่งตามวาระน้ันปฏิบัติหน้าทีต่่อไปจนกว่ากรรมการซ่ึงได้รับแต่งตั้งใหม่เข้ารับหน้าที่ กรรมการซ่ึงพ้นจาก

ต าแหน่งอาจได้รับแต่งตั้งอกีได้ แต่จะด ารงต าแหน่งเกนิสองวาระติดต่อกนัไม่ได้ เว้นแต่ไม่อาจหาบุคคลอืน่มาด ารง

ต าแหน่งได้ การแต่งตั้งกรรมการให้ผู้จัดการน าไปจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าทีภ่ายในสามสิบวนันับตั้งแต่วนัที่

ทีป่ระชุมใหญ่เจ้าของร่วมมีมติ 

ข้อ 6.2)     ให้กรรมการเลอืกกรรมการคนหน่ึงเป็นประธานกรรมการและจะเลอืกกรรมการคนหน่ึงเป็นรอง

ประธานกรรมการกไ็ด้      

 ข้อ 6.3)     ให้ประธานกรรมการเป็นผู้เรียกประชุมคณะกรรมการและในกรณีทีก่รรมการแต่งตั้งแต่สองคนขึน้ไป

ร้องขอให้เรียกประชุมคณะกรรมการให้ประธานกรรมการก าหนดวนัประชุมภายในเจ็ด(7)วนันับแต่วนัทีไ่ด้รับการ

ร้องขอ 

ข้อ 6.4)    การประชุมของคณะกรรมการต้องมีกรรมการมาประชุมไม่น้อยกว่ากึง่หน่ึง(1/2) ของจ านวนกรรมการ

ทั้งหมด จึงจะเป็นองค์ประชุม ในการประชุมคณะกรรมการถ้าประธานกรรมการไม่มาประชุมหรือไม่อาจปฏิบัติ

หน้าทีไ่ด้ให้รองประธานกรรมการเป็นประธานในทีป่ระชุม ถ้าไม่มีรองประธานกรรมการหรือมีแต่ไม่อาจปฏิบัติ

หน้าทีไ่ด้ให้กรรมการซ่ึงมาประชุมเลอืกกรรมการคนหน่ึงเป็นประธานในที่ประชุม การวนิิจฉัยช้ีขาดของทีป่ระชุม

ให้ถือเสียงข้างมาก กรรมการคนหน่ึงให้มีเสียงหน่ึงเสียงในการลงคะแนน ถ้าคะแนนเสียงเท่ากันให้ประธานที่

ประชุมออกเสียงเพิม่ขึน้อกีเสียงหน่ึงเป็นเสียงช้ีขาด 

ข้อ 6.5) บุคคลดังต่อไปนีม้ีสิทธิได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการ 
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6.5.1 เจ้าของร่วม หรือคู่สมรสของเจ้าของร่วม 

6.5.2 ผู้แทนโดยชอบธรรม ผู้อนุบาล หรือผู้พทิกัษ์ ในกรณีทีเ่จ้าของร่วมเป็นผู้เยาว์ คนไร้ความสามารถ หรือคน

เสมือนคนไร้ความสามารถแล้วแต่กรณี 

6.5.3 ตัวแทนของนิติบุคคลจ านวนหน่ึงคน ในกรณีทีนิ่ติบุคคลเป็นเจ้าของร่วมในกรณีทีห้่องชุดใดมีผู้ถือกรรมสิทธ์ิ

เป็นเจ้าของร่วมหลายคน ให้มีสิทธ์ิได้รับแต่งตั้งเป็นกรรมการจ านวนหน่ึงคน  

ข้อ 6.6) บุคคลซ่ึงจะได้รับแต่งตั้งเป็นกรรมการต้องไม่มีลักษณะต้องห้ามดังต่อไปนี้ 

6.6.1 เป็นผู้เยาว์ คนไร้ความสามารถ หรือคนเสมือนคนไร้ความสามารถ 

6.6.2 เคยถูกทีป่ระชุมเจ้าของร่วมให้พ้นจากต าแหน่งกรรมการ หรือถอดถอนจากการเป็นผู้จัดการเพราะเหตุทุจริต 

หรือมีความประพฤติเส่ือมเสียหรือบกพร่องในศีลธรรมอันดี 

6.6.3 เคยถูกไล่ออก ปลดออก หรือให้ออกจากราชการ องค์การหรือหน่วยงานของรัฐหรือเอกชน ฐานทุจริตต่อ

หน้าที่ 

6.6.4เคยได้รับโทษจ าคุกโดยค าพพิากษาถึงทีสุ่ดให้จ าคุกโดยค าพพิากษาถึงทีสุ่ดให้จ าคุกเว้นแต่เป็นโทษส าหรับ

ความผดิทีไ่ด้กระท าโดยประมาทหรือความผดิลหุโทษ 

ข้อ 6.7) ให้คณะกรรมการทีไ่ด้รับแต่งตั้ง โดยอาศัยมติตามข้อบังคับหมวดที ่13 ข้อที ่13.8 มีอ านาจและหน้าทีต่ามที่

ก าหนด ดังต่อไปนี้ 

6.7.1 ควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

6.7.2 แต่งตั้งกรรมการคนหน่ึงขึน้ท าหน้าทีเ่ป็นผู้จัดการ ในกรณีทีไ่ม่มีผู้จัดการ หรือผู้จัดการไม่สามารถปฏิบัติ

หน้าทีต่ามปกติได้เกนิเจ็ด(7)วนั 

6.7.3 จักประชุมคณะกรรมการหน่ึงคร้ังในทุกหก(6)เดือนเป็นอย่างน้อย 

6.7.4 เป็นที่ปรึกษาของผู้จัดการ เพือ่ด าเนินการตามวตัถุประสงค์ในหมวดที ่3 

6.7.5 มีอ านาจในการเรียกประชุมใหญ่สามัญประจ าปี หรือการประชุมใหญ่วสิามัญ ตามทีไ่ด้ก าหนดไว้ในข้อบังคับ

หรือเมื่อมีเหตุจ าเป็นทีจ่ะต้องขอมติจากทีป่ระชุมใหญ่ไปด าเนินการ 
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6.7.6 มีอ านาจและหน้าทีใ่นการออกกฎระเบียบต่างๆของอาคารชุดทีอ่ยู่ในขอบเขตของกฎหมาย และข้อบังคับของ

อาคารชุดภายใต้พระราชบัญญตัิ 

6.7.7    มีอ านาจในการก าหนดนโยบาย ควบคุมดูแล และให้ความเห็นชอบในการปฏิบัติงานของผู้จัดการให้อยู่ใน

ขอบเขตของวตัถุประสงค์ และเป็นไปตามมติคณะกรรมการ ติทีป่ระชุมใหญ่ และข้อบังคับนี ้

6.7.8 มีอ านาจควบคุม และตรวจสอบการจัดการนิติบุคคลซ่ึงผู้จัดการเป็นผู้ด าเนินการให้เป็นไปตามอ านาจหน้าที ่

และความรับผดิชอบของผู้จัดการ ตามทีก่ าหนดไว้ในข้อบังคับหรือตามกฎหมาย หรือตามทีม่ีมติในทีป่ระชุม

เจ้าของร่วมมอบหมายไว้ให้ 

6.7.9 มีอ านาจ และหน้าทีใ่นการอนุมัติค่าใช้จ่ายทีเ่กดิขึน้ และเกดิจากงบประมาณทีก่ าหนด ซ่ึงได้พจิารณาแล้วว่ามี

ความจ าเป็นต่อการจัดการ และการบริหารงานนิติบุคคล 

6.7.10 มีอ านาจในการพจิารณาวนิิจฉัยเร่ืองราวต่างๆ ตามค าร้องขอของบรรดาเจ้าของร่วมที่ยืน่ผ่านผู้จัดการ 

รวมทั้งปัญหาข้อขัดแย้งต่างๆทีเ่กดิขึน้ในอาคารชุดและน าเสนอให้ทีป่ระชุมใหญ่เจ้าของร่วมรับทราบ เพือ่พจิารณา 

หรือลงมติในกรณทีีต้่องให้ที ่ประชุมใหญ่ลงมติ 

 6.7.11      มีอ านาจในการอนุมัติให้ผู้จัดการกระท านิติกรรมในนามนิติบุคคล กบัหน่วยงานราชการรัฐวสิาหกจิและ

หน่วยงานเอกชน 

 6.7.12      มีหน้าทีพ่จิารณาเร่ืองอืน่ๆทีอ่ยู่ในขอบเขตของข้อบังคับภายใต้พระราชบัญญตัิ 

6.7.13      มีหน้าทีอ่ืน่ตามทีก่ าหนดในกฎกระทรวง 

ข้อ 6.8) นอกจากพ้นจากต าแหน่งตามวาระ กรรมการพ้นจากต าแหน่งเมื่อ 

6.8.1 ตาย 

6.8.2 ลาออก 

6.8.3 ไม่ได้เป็นบุคคลตามข้อ 6.5 หรือมีลกัษณะ ต้องห้ามตามข้อบังคับหมวดที ่6 ข้อที่ 6.6  

6.8.4 ทีป่ระชุมใหญ่เจ้าของร่วมมีมติตามข้อบังคับ หมวดที ่13 ข้อที ่ให้พ้นจากต าแหน่ง 
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                                                                          หมวดที ่7 

                                                     ทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 

ข้อ 7.1) ทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดประกอบด้วย 

7.1.1 ทีด่ินทีต่ั้งอาคารชุด 

7.1.2 ทีด่ินทีม่ีไว้เพือ่ประโยชน์ร่วมกนัของอาคารชุด 

7.1.3 โครงสร้าง และส่ิงปลูกสร้างเพือ่ความมั่นคง และเพื่อป้องกนัความเสียหายต่ออาคารชุด                         

7.1.4 อาคาร หรือส่วนของอาคาร และเคร่ืองอุปกรณ์ทีม่ีไว้เพือ่ใช้ หรือเพือ่ประโยชน์ร่วมกนั 

7.1.5 เคร่ืองมือ และเคร่ืองใช้ทีม่ีไว้เพือ่ใช้หรือเพือ่ประโยชน์ร่วมกนั 

7.1.6 สถานที่ทีม่ีไว้เพือ่บริการส่วนรวมแก่อาคารชุด 

7.1.7 ทรัพย์สินอืน่ทีม่ีไว้เพือ่ใช้ หรือเพือ่ประโยชน์ร่วมกนั 

7.1.8 ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

7.1.9 อาคารอเนกประสงค์ 

7.1.10 อสังหาริมทรัพย์ทีซ้ื่อ หรือได้มาตามพระราชบัญญัติฯมาตรา 48(1) 

7.1.11 ส่ิงก่อสร้าง หรือระบบทีส่ร้างขึน้เพือ่รักษาความปลอดภัย หรือสภาพแวดล้อมภายในอาคารชุด เช่น ระบบ

ป้องกนัอคัคีภัย การจัดแสงสว่าง การระบายอากาศ การปรับอากาศ การระบายน า้ การบ าบัดน า้เสีย หรือการก าจัด

ขยะมูลฝอย และส่ิงปฏิกูล 

7.1.12 ทรัพย์สินทีใ่ช้เงินตามพระราชบัญญตัิฯ มาตรา 18 ในการดูแลรักษา 

7.1.13 ทรัพย์สินส่วนกลางที่มีไว้เพือ่ประโยชน์ร่วมกนัในอาคารชุด ปรากฏตามรายการทรัพย์ส่วนกลางทีไ่ด้จด

ทะเบียนไว้แนบท้ายข้อบังคับนี้ 

ข้อ 7.2) ทรัพย์ส่วนบุคคลของอาคารชุด รวม 78 ห้องชุด ประกอบด้วย 
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7.2.1 ห้องชุดเลขที ่159/193 ถึง ห้องชุดเลขที ่159/271 

7.2.2 ระเบียง ของห้องชุด ทีไ่ด้จดทะเบียนไว้แนบท้ายข้อบังคับนี ้
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                                                หมวดที ่8 

                          อตัราส่วนที่เจ้าของร่วมแต่ล่ะห้องชุดมีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลาง 

ข้อ 8.1) อตัราส่วนในกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์ส่วนกลางของเจ้าของร่วมให้เป็นไปตามอตัราส่วน ระหว่างเนือ้ทีข่อง

ห้องชุดแต่ล่ะห้องชุดกบัเนือ้ทีข่องห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุดน้ันในขณะทีข่อจดทะเบียนอาคารชุดตาม

พระราชบัญญตัิฯมาตราอตัราส่วนทีเ่จ้าของร่วมแต่ล่ะรายมีกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง ปรากฏตาม

รายละเอยีดแสดงอตัราส่วนทีเ่จ้าของร่วมแต่ล่ะรายมีกรรมสิทธ์ิส่วนกลางแนบท้ายข้อบังคับนี้ 
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                                                                      หมวดที ่9 

                                                         การจัดการทรัพย์ส่วนกลาง 

ข้อ 9.1) การจัดการใดๆทีเ่กีย่วกบัทรัพย์ส่วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุดให้เป็นไปตามอ านาจหน้าที ่ของผู้จัดการ

ตามวตัถุประสงค์ในหมวดที ่3 

ข้อ 9.2) การจัดการทรัพย์ส่วนกลางดังต่อไปนี ้ต้องได้รับมติจากทีป่ระชุมใหญ่กึ่งหน่ึง ตามพระราชบัญญตัิ

ดังต่อไปนี ้

9.2.1 การซ้ืออสังหาริมทรัพย์ หรือรับการให้อสังหาริมทรัพย์ทีม่ีค่าภาระติดพนัเป็นทรัพย์ส่วนกลาง 

9.2.2 การจ าหน่ายส่วนกลางทีเ่ป็นอสังหาริมทรัพย์ 

9.2.3การอนุญาตให้เจ้าของร่วมท าการก่อสร้าง ตกแต่ง ปรับปรุง เปลีย่นแปลงหรือต่อเติมห้องชุดของตนเองทีม่ี

ผลกระทบต่อทรัพย์ส่วนกลางหรือลกัษณะภายนอกของอาคารชุดโดยค่าใช้จ่ายของผู้น้ันเอง 

9.2.4 การแก้ไขเปลีย่นแปลงข้อบังคับเกีย่วกบัการใช้หรือการจัดการทรัพย์ส่วนกลาง 

9.2.5 การแก้ไขเปลีย่นแปลงอัตราส่วนค่าใช้จ่ายร่วมกันในข้อบังคับ ตามพระราชบัญญัติฯมาตรา 32 

9.2.6 การก่อสร้างอันเป็นการเปลีย่นแปลง เพิม่เติม หรือปรับปรุงทรัพย์ส่วนกลาง 

9.2.7การจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์ส่วนกลาง 
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                                                                       หมวดที ่10 

                                                             การใช้ทรัพย์ส่วนกลาง 

ข้อ 10.1) เจ้าของร่วมมีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางตามอตัราส่วน ในหมวด 8 โดยเจ้าของร่วมและ บุคคลที่

เจ้าของร่วมอนุญาต จะต้องใช้ทรัพย์ส่วนกลาง และบริการต่างๆของนิติบุคคลด้วยความระมัดระวงั ดังเช่นวญิญาณ

ชนพงึใช้ทรัพย์ของตนรวมทั้งไม่กระท าการใดๆอนัเป็นการ เสียหายต่ออาคารชุด หรือกระทบกระเทอืนการใช้สิทธ์ิ

ในทรัพย์ส่วนกลางของเจ้าของร่วม อืน่ ทั้งนี ้จะต้องปฏิบัติตามวธีิการใช้ทรัพย์ส่วนกลางของนิติบุคคล และ

ข้อบังคับต่อไปนีอ้ย่างเคร่งครัด 

10.1.1 เพือ่ให้เกดิความสงบ และความเป็นระเบียบเรียบร้อย รวมทั้งเพือ่ให้การใช้ทรัพย์ส่วนกลาง และบริการของ

นิติบุคคลเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ เจ้าของร่วมทุก คนจะต้องใช้ทรัพย์ส่วนกลางด้วยวามระมัดระวงั และไม่เป็น

การกระทบกระเทือนต่อสิทธิของเจ้าของร่วมคนอืน่ 

10.1.2 ห้ามเจ้าของร่วม หรือบุคคลใดๆ ใช้ทรัพย์ส่วนกลาง นอกจากการใช้ประโยชน์ตาม วธีิการใช้ ระยะเวลาการใช้ 

และเง่ือนไขอื่นๆ ที่นิติบุคคลได้ก าหนด 

10.1.3 ห้ามบุคคลใดๆ ทีไ่ม่ใช่เจ้าของร่วม และไม่ได้รับอนุญาตจากผู้จัดการใช้ทรัพย์ส่วนกลาง และบริการของนิติ

บุคคลโดยเด็ดขาด 

10.1.4 นิติบุคคลสงวนสิทธิที่จะไม่อนุญาตให้บุคคลใดๆทีแ่ต่งกาย หรือประพฤติตัวไม่ สุภาพ หรือมีการกระท าทีไ่ม่

เหมาะสม หรือขัดต่อข้อบังคับ หรือกฎหมาย เข้ามาใน อาคารชุด ในกรณเีช่นนี ้ให้ผู้จัดการมีอ านาจเชิญบุคคลน้ัน 

ออกไปจากอาคารชุดได้โดยไม่จ าเป็นต้องแจ้งเหตุผล 

10.1.5 ห้ามมิให้เจ้าของร่วม หรือบุคคลใดๆ วางทรัพย์สินส่วนบุคคลบนพืน้ทีส่่วนกลางและห้ามมิให้ท าการก่อสร้าง 

หรือต่อเติมห้องชุด และทรัพย์ส่วนบุคคล หรือส่วนหน่ึงส่วนใดของห้องชุดรุกล า้เข้าไปในทรัพย์ส่วนกลาง และมี

ผลกระทบ หรือสร้างความเสียหายแก่โครงสร้างของอาคารชุด หรือระบบสาธารณูปโภค หรือระบบการรักษา ความ

ปลอดภัยของอาคารชุด รวมถึงส่งผลกระทบต่อลกัษณะการก่อสร้างสถาปัตยกรรม ภาพลกัษณ์อนัดีของอาคารชุดฯ

โดยเด็ดขาด 

10.1.6 ห้ามมิให้เจ้าร่วมกระท าการใดๆอนัเป็นการรบกวน หรือขดัขวางต่อความสะดวกในการใช้ทรัพย์ส่วนกลาง 

และบริการของนิติบุคคล ของเจ้าของร่วมคนอื่น 
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10.1.7 ห้ามมิให้บุคคลใดๆ ทีเ่ป็นโรคติดต่อร้ายแรง ใช้ทรัพย์ส่วนกลาง หรือใช้บริการของนิติบุคคลโดยเด็ดขาด 

10.1.8 หากเจ้าของร่วม ไม่ปฏิบัติตามข้อบังคับนี ้หรือตามระเบียบ ประกาศ หรือค าส่ังใดๆที่ออกโดยอาศัยอ านาจ

ตามข้อบังคับนี ้เจ้าของร่วมยินยอมให้นิติบุคคลด าเนินการแทนในฐานะผู้เสียหายด าเนินการกบัเจ้าของร่วมที่ท าให้

เกดิความเสียหายขึน้ รวมทั้งแจ้งความฟ้องร้องค่าเสียหายใดๆ ต่อนิติบุคคลทั้งส้ิน 

ข้อ 10.2) ให้ผู้จัดการ และคณะกรรมการมีอ านาจในการออกระเบียบ ก าหนดวธีิการใช้ และเง่ือนไข ต่างๆในการใช้

ทรัพย์ส่วนกลาง และบริการของนิติบุคคล รวมถึงมีอ านาจควบคุม ดูแลตรวจสอบ การใช้ทรัพย์ส่วนกลาง และ

บริการของนิติบุคคลของเจ้าของร่วม ให้เป็นไปด้วยความเป็นระเบียบเรียบร้อย ไม่เป็นทีเ่ดือดร้อนร าคาญ หรือไม่

กระทบกระเทอืนการใช้สิทธ์ิ ของเจ้าของร่วมอืน่ 
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                                                                   หมวดที ่11 

                                                        การใช้ทรัพย์ส่วนบุคคล 

ข้อ 11.1) ห้ามผู้ใดประกอบการค้าในอาคารชุด เว้นแต่เป็นการประกอบการค้าในพืน้ที่ของอาคารชุดทีจั่ดไว้เพือ่

ประโยชน์ของเจ้าของห้องชุดโดยรวมเท่าน้ัน 

ข้อ 11.2) การใช้ประโยชน์ในห้องชุด และทรัพย์ส่วนบุคคล เป็นสิทธ์ิของเจ้าของร่วม และบุคคลที ่เจ้าของร่วม

อนุญาต ซ่ึงจะต้องใช้ด้วยความระมัดระวงั ไม่ให้เกดิความเดือดร้อน ร าคาญ หรือกระทบกระเทอืน และเสียหายถึง

เจ้าของร่วมอืน่ ภายใต้ระเบียบข้อบังคับ ดังต่อไปนี้ 

11.2.1 จะต้องไม่ท าการใดๆให้เป็นทีเ่ดือดร้อนร าคาญต่อความสงบสุขของเจ้าของร่วมอืน่ในอาคารชุด และจะต้อง

ปฏิบัติตามข้อบังคับนีโ้ดยเคร่งครัด 

11.2.2 จะไม่กระท าการใดๆที่ผดิกฎหมาย หรือขดัต่อศีลธรรม หรือจารีตประเพณอีนัดีงามในอาคารชุดโดยเด็ดขาด 

11.2.3  จะไม่กระท าการใดๆต่อห้องชุด หรือทรัพย์ส่วนบุคคล อนัเป็นการกระทบกระเทือนหรือจะท าให้เกดิความ

เสียหายต่อโครงสร้าง ความมั่นคง หรือความปลอดภัยของอาคารชุด หรือทรัพย์ส่วนกลาง หรือบริการต่างๆ ของนิติ

บุคคล 

11.2.4  จะต้องปฏิบัติตามระเบียบ หรือข้อห้ามต่างๆ ทีเ่กีย่วกบัการรักษาความปลอดภัย อย่างเคร่งครัด รวมถึง

เงื่อนไข และข้อห้ามต่างๆ ตามทีบ่ริษัทประกนัภัยได้ ก าหนด 

 

11.2.5  ในการเข้าตกแต่งภายในห้องชุด เจ้าของร่วมจะต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบการเข้า ตกแต่งภายในห้องชุด 

เช่น การยืน่แบบแปลนต่อฝ่ายบริหารอาคาร การวางเงิน ประกนัความเสียหาย การแจ้งนามผู้รับเหมา และผู้ควบคุม

งาน ตลอดจนการก าชับ ให้ผู้รับเหมา และคนงานให้ปฏิบัติตามกฎระเบียบการเข้าตกแต่งอย่างเคร่งครัด และจะต้อง

ให้ความร่วมมือกบัฝ่ายบริหารอาคารด้วยดีตลอดระยะเวลาการด าเนินการตกแต่งห้องชุด ทั้งนีเ้พือ่ความปลอดภัย

และความเป็นระเบียบเรียบร้อยของส่วนรวม 

11.2.6  จะไม่ท าการใดๆ อนัเป็นการเปลีย่นแปลง ท่อ หรือทางเดินระบบปรับอากาศ ไฟฟ้า ประปา และระบบ

สุขาภิบาลของอาคารชุดอย่างเด็ดขาด 
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11.2.7  จะต้องไม่กระท าการใดๆ ทีล่ะเมิดต่อข้อห้ามของบริษัทประกนัภัย ในเร่ืองเกีย่วกบัวตัถุระเบิด วตัถุไวไฟ 

เพือ่ป้องกนัอคัคีภัยและวนิาศภัย 

11.2.8  เจ้าของร่วมจะต้องไม่ท าการใดๆ อนัมีผลในทางเดือดร้อนเสียหาย ต่อ เสา คาน พืน้ ห้อง หรือผนังห้องชุด 

ซ่ึงเป็นโครงสร้างของอาคารชุด ไม่ว่าจะเป็นการกระท าในห้องชุดหรือส่วนของอาคารทีอ่ยู่นอกห้องชุด 

11.2.9  ไม่เลีย้งสัตว์ใดๆ ทีก่่อให้เกดิเหตุร าคาญ และรบกวนการพกัอาศัย ได้แก่ สุนัข แมวสัตว์เลือ้ยคลาน หรือสัตว์

อืน่ใดทีก่่อให้เกดิอนัตราย ในอาคารชุดอย่างเด็ดขาด 

11.2.10  ไม่กระท าการใดๆ ทั้งใน  หรือนอกห้องชุด ทีม่ีผลอนัเป็นการเปลี่ยนแปลงรูปลักษณ์ ต่อทรัพย์ส่วนกลาง 

หรือลกัษณะภายนอกอาคาร รวมทั้งระเบียง 

 11.2.11    จะไม่น าวตัถุเคมีภณัฑ์ สารกมัมันตภาพรังสี วตัถุไวไฟ วตัถุมีพษิ วตัถุทีม่ีกลิน่รุนแรง เป็นอันตรายต่อ

ตัวอาคารชุด และมีผลกระทบต่ออนามัยส่วนรวม ตลอดจน แก๊ส รวมถึงส่ิงของทีม่ีน ้าหนักเกนิกว่า 200 กโิลกรัม 

ต่อตารางเมตร มาไว้ในห้องอย่างเด็ดขาด 

11.2.12 จะไม่ติดเคร่ืองหมาย สัญลกัษณ์ ป้ายทีป่ระตู หน้าต่าง ระเบียง หรือส่วนใดๆ ภายนอกห้องชุด หรือสามารถ

มองเห็นได้จากภายนอกอาคาร ทั้งนี ้ไม่รวมถึงป้ายเลขที่ห้องชุดทีป่ระตูตามแบบ และขนาดทีนิ่ติบุคคลก าหนด 

11.2.13 เจ้าของร่วมและบุคคลทีเ่จ้าของร่วมอนุญาตทีม่ีช่ือปรากฏในทะเบียนของนิติบุคคลเท่าน้ัน ทีจ่ะได้รับ

อนุญาตให้ผ่านเข้าออก และพกัในอาคารชุดเท่าน้ัน 

11.2.14 เพือ่เป็นระเบียบเรียบร้อย และทศันียภาพทีด่ีงานของอาคารชุด เจ้าของร่วมจะไม่น าวสัดุอุปกรณ์ใดๆ มา

ติดตั้งกบัห้องชุดเพือ่ท าการตากผ้า หรือติดตั้งวสัดุ หรืออุปกรณ์ใดๆ ที่ยืน่ออกไปนอกตัวอาคารชุดอนัท าให้เสีย

ทศันียภาพทีด่ีของอาคารชุดและการตากผ้าต้องไม่สูงกว่าขอบระเบียง 

11.2.15 เพือ่ให้มีการควบคุมมิให้เกดิความเสียหายต่อระบบไฟฟ้ารวม ห้ามมิให้เจ้าของร่วม เพิม่ขนาดของมิเตอร์

ไฟฟ้าประจ าห้อง โดยมิได้รับอนุญาตจากผู้จัดการก่อน 

11.2.16 เพือ่ความสงบสุขของเจ้าของร่วมในอาคารชุด ห้ามมิให้เจ้าและบริวารใช้เคร่ืองไฟฟ้าทีม่ีเสียงดังรบกวน

เจ้าของร่วมอืน่โดยเด็ดขาด 
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11.2.17 หากเจ้าของร่วม ไม่ปฏิบัติตามข้อบังคับนี ้หรือตามระเบียบ ประกาศ หรือค าส่ังใดๆ ที่ออกโดยอาศัยอ านาจ

ตามข้อบังคับนี ้เจ้าของร่วมยินยอมให้นิติบุคคลด าเนินการแทนในฐานะผู้เสียหายกบัเจ้าของร่วมทีท่ าให้เกดิความ

เสียหายขึน้ รวมทั้ง แจ้งความ ฟ้องร้องด าเนินคดี เรียกค่าเสียหายตามข้อบังคับนี ้โดยเจ้าของร่วมสละสิทธิทีจ่ะ

เรียกร้องค่าเสียหายใดๆ ต่อนิติบุคคลทั้งส้ิน 

ข้อ 11.3) ให้ผู้จัดการ และคณะกรรมการมีอ านาจในการออกระเบียบวธีิการใช้ และเง่ือนไขการใช้ทรัพย์ส่วนบุคคล 

รวมถึงอ านาจควบคุม ดูแล ตรวจสอบ การใช้ทรัพย์ส่วนบุคคล ให้เป็นไปด้วยความเป็นระเบียบเรียบร้อย และไม่

เป็นที่เดือนร้อนร าคาญ หรือกระทบกระเทอืนการใช้สิทธิของเจ้าของร่วมอืน่ หรือจะท าให้บรรดาทรัพย์ส่วนกลาง

ได้รับความเสียหาย 
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                                                                          หมวดที ่12 

                                                         การออกค่าใช้จ่ายของเจ้าของร่วม 

ข้อ 12.1) นิติบุคคลจะเร่ิมจัดการดูแลรักษาทรัพย์ส่วนกลาง และบริการต่างๆ ตามวตัถุประสงค์ในหมวดที ่3 นับแต่

วนัทีไ่ด้รับการจดทะเบียนนิติบุคคลจากกรมทีด่ินเป็นต้นไป ดังน้ัน ค่าใช้จ่ายต่างๆทั้งหมดทีเ่จ้าของร่วมจะต้อง

รับผดิชอบตามความในหมวดนี ้ให้เร่ิมมีผลนับตั้งแต่วนัดังกล่าวเป็นต้นไป 

ข้อ 12.2) เจ้าของร่วมทุกคนจะต้องช าระค่าใช้จ่ายส่วนตัวของตนเอง เช่น ค่าไฟฟ้า ค่าน า้ประปา ค่าบ ารุงรักษา

มิเตอร์ไฟฟ้า  ค่าบริการโทรศัพท์ รวมถึงค่าบริการสาธารณูปโภค และส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ ตามอตัราทีท่าง

ราชการ หรือนิติได้ก าหนด นับตั้งแต่วนัทีโ่อนกรรมสิทธ์ิห้องชุดเป็นต้นไปหากเจ้าของร่วมไม่จ่ายค่าใช้จ่ายข้างต้น

ภายในระยะเวลาทีก่ าหนดแล้ว เจ้าของร่วมยินยอมให้ผู้จัดการระงับการใช้บริการดังทีก่ล่าวมาข้างต้นไว้จนกว่าจะ

ได้มีการช าระค่าใช้จ่ายดังกล่าวให้เป็นทีเ่รียบร้อย ทั้งนี ้เจ้าของร่วมสละสิทธิทีเ่รียกร้องค่าเสียหายใดๆ ทั้งส้ิน และ

จะต้องช าระค่าใช้จ่ายในการติดตั้งมิเตอร์กลบัคืนด้วยตนเอง ตามอตัราทีนิ่ติบุคคลก าหนด 

ข้อ 12.3) เจ้าของร่วมต้องร่วมกนัออกค่าภาษีอากร ตามอตัราส่วนทีเ่จ้าของร่วมแต่ละคนมีกรรมสิทธ์ิ ในทรัพย์

ส่วนกลาง ตามข้อบังคับ หมวดที ่8 ข้อที ่8.1 

เจ้าของร่วมต้องร่วมกนัออกค่าใช้จ่ายทีเ่กดิจากการให้บริการส่วนรวม และทีเ่กดิจากเคร่ืองมือเคร่ืองใช้ ตลอดจนส่ิง

อ านวยความสะดวกทีม่ีไว้เพือ่ใช้หรือเพือ่ประโยชน์ร่วมกันและค่าใช้จ่ายทีเ่กดิจากการดูแลรักษาและด าเนินการ

เกีย่วกบัทรัพย์ส่วนกลาง ตามอตัราส่วนทีเ่จ้าของร่วมแต่ล่ะคนมีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางตามข้อบังคับ หมวด

ที ่8 ข้อที ่8.1 หรือตามส่วนแห่งประโยชน์ทีม่ีต่อห้องชุด ทั้งนี ้ตามทีก่ าหนดในข้อบังคับ ให้ผู้มีกรรมสิทธ์ิในทีด่ิน 

และอาคารตามพระราชบัญญตัิฯ มาตรา 6 เป็นเจ้าของร่วมในห้องชุดที่ยงัไม่มีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่บุคคลใด

บุคคลหน่ึง และวรรคสองส าหรับห้องชุดดังกล่าวด้วย 

ข้อ 12.4) เจ้าของร่วม ต้องช าระเงินให้แก่นิติบุคคล เพือ่เป็นกองทุนส ารองของนิติบุคคล ดังต่อไปนี ้

12.4.1 เงินค่าใช้จ่ายทีม่ีไว้เพื่อเป็นกองทุนส ารองส่วนกลาง ตามสัดส่วนพืน้ที(่ปรากฏตาม ตารางแสดงรายละเอียด

ต่างๆ ของห้องชุด) 

12.4.2 เงินทุน เมื่อเร่ิมต้นกระท ากจิการอย่างใดอย่างหน่ึงตามข้อบังคับหรือตามมติของทีป่ระชุมใหญ่                                     
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12.4.3 เงินอืน่เพือ่ปฏิบัติตามมติของทีป่ระชุมใหญ่เจ้าของร่วม ภายใต้เง่ือนไขซ่ึงทีป่ระชุมใหญ่ก าหนดเงินตามข้อ 

12.4.2 และ 12.4.3 ให้ผู้จัดการเป็นผู้เรียกเกบ็จากเจ้าของร่วมตามสัดส่วนพืน้ที(่ปรากฏตามตารางแสดงรายละเอยีด

ต่างๆ ของห้องชุด) ให้ผู้จัดการ และคระกรรมการ เป็นผู้มีอ านาจก าหนดวธีิเรียกเกบ็เงินค่าใช้จ่ายดังกล่าว การเกบ็

รักษา การรับเงิน และจ่ายเงินค่าใช้จ่ายทั้งนีใ้ห้น าเสนอให้ที่ประชุมใหญ่ พจิารณาอนุมัติเพือ่ด าเนินการเรียกเกบ็

ต่อไป 

ข้อ 12.5) การเรียกเกบ็ค่าใช้จ่ายต่างๆ เจ้าของร่วมต้องช าระค่าใช้จ่าย โดยค านวณตามสัดส่วนพืน้ที ่(หน่วยเป็น

ตารางเมตร) แยกตามประเภทของค่าใช้จ่ายดังต่อไปนี้ 

12.5.1 เจ้าของร่วมมีหน้าทีต้่องช าระค่าใช้จ่ายส่วนทีเ่ป็นกองทุนส ารองของนิติบุคคล ใน อตัราตารางเมตรละ 300 

บาท (สามร้อยบาทถ้วน) โดยช าระทั้งหมดในวันโอนกรรมสิทธ์ิ 

12.5.2 เจ้าของร่วมต้องจ่ายค่าส่วนกลางตามข้อ 12.4 ในอัตราตารางเมตรละ 40 บาท(ส่ีสิบบาทถ้วน) ต่อเดือน ทั้งนี ้

ค่าใช้จ่ายส่วนกลางจะถูกเรียกเกบ็เป็นการล่วงหน้าส าหรับการช าระงวดแรก ให้ช าระเป็นการล่วงหน้า ณ วนัโอน

กรรมสิทธ์ิเป็น ระยะเวลา 1 ปี 

12.5.3 เจ้าของร่วมต้องจ่ายค่าภาษีทีด่ิน ค่าภาษีโรงเรือน ค่าเบีย้ประกนั และค่าใช้จ่ายใดๆ ตามอตัราค่าใช้จ่ายที่

เกดิขึน้จริง โดยเรียกเกบ็ตามอตัราส่วนที่แต่ล่ะคนมีกรรมสิทธ์ิ ในทรัพย์ส่วนกลาง 

เจ้าของร่วมจะต้องช าระค่าใช้จ่ายต่างๆ ภายใน 7 วนั นับแต่ได้รับแจ้งจากนิติบุคคล หากพ้นก าหนดระยะเวลา

ดังกล่าว เจ้าของร่วมยินยอมให้ผู้จัดการก าเนินการระงับการให้บริการในสาธารณูปโภคบริการส่วนรวม หรือการใช้

ทรัพย์ส่วนกลางตามทีก่ าหนดในข้อบังคับ อาท ิน า้ประปา ไฟฟ้า โทรศัพท์ เป็นต้น โดยเจ้าของร่วมสละสิทธ์ิทีจ่ะ

เรียกร้องค่าเสียหายใดๆ ต่อนิติบุคคลทั้งส้ิน 

   กรณีทีเ่จ้าของร่วมไม่ช าระเงินตามข้อคับข้างต้น ภายในเวลาทีก่ าหนด ต้องเสียเงินเพิ่มในอตัราไม่เกนิร้อยละสิบ

สอง(12) ต่อปีของจ านวนเงินทีค้่างช าระโดยไม่คิดทบต้น ทั้งนี ้ตามทีก่ าหนดในข้อบังคับ  เจ้าของร่วมไม่ช าระเงิน

ตามข้อบังคับข้างต้น ตั้งแต่หกเดือนขึน้ไปต้องเสียเงินเพิม่ในอตัราไม่เกนิร้อยละยี่สิบ(20) ต่อปี รวมทั้งไม่สิทธิออก

เสียงในการประชุมใหญ่ เงินเพิม่ตามวรรคหน่ึงให้ถือเป็นค่าใช้จ่ายข้อบังคับข้อที ่12.4 และพระราชบัญญตัิฯ ตาม

มาตรา 18 

ข้อ 12.6) เจ้าของร่วมต้องช าระค่าใช้จ่ายอืน่ๆ อนัเกดิจากทรัพย์สิน ซ่ึงอยู่ในความรับผิดชอบของตน 
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รวมทั้งค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมทรัพย์ส่วนบุคคล และค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมทรัพย์ ส่วนกลางทีไ่ด้รับความ

เสียหายทีเ่กดิขึน้โดยตรงกบัการกระท าของเจ้าของร่วมน่ันเอง     

ข้อ 12.7) ในกรณจี าเป็นและเร่งด่วน ให้ผู้จัดการและคณะกรมการมีอ านาจจัดการในกจิการเพือ่ความปลอดภัยของ

อาคารชุด รวมทั้งทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล ดังเช่น วญิญูชนจะพงึรักษาและจัดการทรัพย์สินของตน 

หากมีค่าใช้จ่ายตามข้อ 12.5 และให้ผู้จัดการเรียกเกบ็จากเจ้าของร่วมตามสัดส่วนพืน้ที่(ปรากฏตามตารางแสดง

รายละเอยีดต่างๆของห้องชุด)           

ข้อ 12.8) กรณเีกดิความเสียหายแก่ทรัพย์ส่วนกลาง ให้ผู้จัดการท าการซ่อมแซม โดยใช้เงินจากเงินทีเ่รียกเกบ็ตาม

ข้อ 12.4 หรือจากกองทุนส ารองส่วนกลาง ตามอตัราส่วนทีเ่จ้าของร่วมแต่ล่ะคนมีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลาง 

(ปรากฏตารางแสดงรายละเอียดต่างๆของห้องชุด ส่วนค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมทรัพย์ส่วนบุคคลของเจ้าของร่วม

แต่ล่ะรายให้ตกเป็นภาระความรับผดิชอบของเจ้าของร่วมทีเ่สียหายโดยตรง 
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                                                                  หมวดที ่ 13 

                          การเรียกประชุมใหญ่ และวธีิการประชุมใหญ่ของเจ้าของร่วม 

ข้อ 13.1) ให้ผู้จัดการจัดให้มีการประชุมใหญ่ โดยถือว่าเป็นการประชุมใหญ่สามัญคร้ังแรก ภายในหก 

(6)เดือนนับแต่วนัทีไ่ด้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเพือ่แต่งตั้งคณะกรรมการและพจิารณา 

ให้ความเห็นชอบข้อบังคับ และผู้จัดการทีจ่ดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไว้แล้วในกรณทีี่ที่ 

 ประชุมใหญ่สามัญไม่เห็นชอบกบัข้อบังคับหรือผู้จัดการตามวรรคหน่ึง ให้ทีป่ระชุมใหญ่ 

สามัญพจิารณาแก้ไข หรือเปลีย่นแปลงข้อบังคับ หรือถอดถอนและแต่งตั้งผู้จัดการด้วย    

ข้อ13.2) ให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดท างบดุลอย่างน้อยหน่ึงคร้ังทุกรอบสิบสอง(12) เดือน โดยให้ถือว่า 

เป็นรอบปีในทางบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดน้ันงบดุลตามวรรคหน่ึงต้องมีรายการแสดงจ านวนสินทรัพย์และ

หนีสิ้นของนิติบุคคลอาคารชุดกบัทั้งบัญชีรายรับรายจ่ายและต้องจัดให้มีผู้สอบบัญชีตรวจสอบแล้วน าเสนอ เพือ่

อนุมัติในทีป่ระชุมใหญ่เจ้าของร่วมภายในหน่ึงร้อยยีสิ่บ(120) วนันับแต่วันส้ินปีทางบัญชี 

ข้อ 13.3) ให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดท ารายงานประจ าปีแสดงผลการด าเนินงานเสนอต่อทีป่ระชุมใหญ่เจ้าของร่วม

พร้องกบัการเสนองบดุล และและให้ส่งส าเนาเอกสารดังกล่าวให้แก่เจ้าของร่วมก่อนวันนัดประชุมใหญ่ล่วงหน้าไม่

น้อยกว่าเจ็ด(7)วนั 

ข้อ 13.4) ให้นิติบุคคลอาคารชุดเกบ็รักษารายงานประจ าปีแสดงผลการด าเนินงานและงบดุลพร้อมทั้งข้อบังคับไว้ที่

ส านักงานของนิติบุคคลอาคารชุด เพือ่ให้พนักงานเจ้าหน้าทีห่รือเจ้าของร่วมตรวจดูได้รายงานประจ าปีแสดงผล 

การด าเนินงาน และงบดุลตามวรรคหน่ึงให้นิติบุคคลอาคารชุดเกบ็รักษาไว้ไม่น้อยกว่าสิบ(10) ปีนับแต่วันทีไ่ด้รับ

อนุมัติจากทีป่ระชุมใหญ่เจ้าของร่วม 

ข้อ 13.5)  ให้คณะกรรมการจัดให้มีการประชุมใหญ่สามัญปีล่ะหน่ึง(1) คร้ังภายในหน่ึงร้อยยีสิ่บ(120) วนันับแต่วนั

ส้ินปีทางบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดเพือ่กจิการ  ดังต่อไปนี้ 

13.5.1 พจิารณาอนุมัติงบดุล 

13.5.2 พจิารณารายงานประจ าปี 
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13.5.3 แต่งตั้งผู้สอบบัญชี 

13.5.4 พจิารณาเร่ืองอื่นๆ 

ข้อ 13.6)  ในกรณมีีเหตุจ าเป็น ให้บุคคลดังต่อไปนีม้ีสิทธิเรียกประชุมใหญ่วสิามัญเมื่อใดกไ็ด้ 

13.6.1 ผู้จัดการ 

13.6.2 คณะกรรมการโดยมติเกนิกว่ากึง่หน่ึงของทีป่ระชุมคณะกรรมการ 

13.6.3 เจ้าของร่วมไม่น้อยกว่าร้อยล่ะยีสิ่บ(20) ของคะแนนเสียงเจ้าของร่วมทั้งหมดลง 

ลายมือช่ือท าหนังสือร้องขอให้เปิดประชุมต่อคณะกรรมการ ในกรณนีีใ้ห้คณะกรรมการจัด 

ให้มีการประชุมภายในสิบห้า(15) วนันับแต่วนัรับค าร้องขอ ถ้าคณะกรรมการมิได้จัดให้มีการประชุมภายใน

ก าหนดเวลาดังกล่าว เจ้าของร่วมตามจ านวนข้างต้นมีสิทธิจัดให้มีการประชุมใหญ่วสิามัญเองได้ โดยให้แต่งตั้ง

ตัวแทนคนหน่ึงเพือ่ออกหนังสือเรียกประชุม 

 ข้อ 13.7) การเรียกประชุมใหญ่ต้องท าเป็นหนังสือนัดประชุมระบุสถานทีว่นั เวลา ระเบียบวาระการประชุมและ

เร่ืองทีจ่ะเสนอต่อทีป่ระชุมพร้อมด้วยรายละเอยีดตามสมควรและจัดส่งให้เจ้าของร่วมไม่น้อยกว่าเจ็ด(7) วนัก่อน

ประชุม 

ข้อ 13.8) การประชุมใหญ่ต้องมีผู้มาประชุมซ่ึงมีเสียงลงคะแนนรวมกันไม่น้อยกว่าหน่ึงในส่ี(1/4)ของจ านวนเสียง

ลงคะแนนทั้งหมด จึงจะเป็นองค์ประชุม ในกรณทีีเ่จ้าของร่วมมาประชุมไม่ครบองค์ประชุมตามทีก่ าหนดไว้ใน

วรรคหน่ึงให้เรียกใหญ่ภายในสิบห้า(15) วันนับแต่เรียกประชุมคร้ังก่อน และการประชุมใหญ่คร้ังหลังนีไ้ม่บังคับว่า

จะต้องครบองค์ประชุม ผู้จัดการหรือคู่สมรสของผู้จัดการจะเป็นประธานในการประชุมใหญ่มิได้ 

 มติทีป่ระชุมใหญ่ในเร่ืองใดๆยกเว้นมติตามข้อบังคับข้อที ่13.12, ข้อที ่13.13 และข้อที ่13.14 ต้องได้รับคะแนน

เสียงข้างมากของเจ้าของร่วมทีเ่ข้าประชุม เว้นแต่พระราชบัญญตัิฯ และข้อบังคับนีจ้ะได้ก าหนดไว้เป็นอย่างอืน่ 

ข้อ 13.9) ในการประชุมใหญ่ เจ้าของร่วมแต่ล่ะคร้ังให้ทีป่ระชุมเลอืกเจ้าของร่วมคนหน่ึง เป็นประธาน 

ทีป่ระชุม เพือ่ท าหน้าทีด่ าเนินการประชุมตามระเบียบวาระการประชุม 

ข้อ 13.10) ในการลงคะแนนเสียงให้เจ้าของร่วมแต่ล่ะรายมีคะแนนเสียงเท่ากบัอตัราส่วนถ้าเจ้าของ 
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ร่วมคนเดียวมีคะแนนเสียงเกินกึง่หน่ึงของจ านวนคะแนนเสียงทั้งหมดให้ลดจ านวนคะแนน 

เสียงของผู้น้ัน ลงมาเหลอืเท่ากบัจ านวนคะแนนเสียงของบรรดาเจ้าของร่วมคนอืน่รวมกนั 

ข้อ 13.11) เจ้าของร่วมอาจมอบฉันทะเป็นหนังสือให้ผู้อื่นออกเสียงแทนตนได้ แต่ผู้รับมอบฉันทะคน 

หน่ึงจะรับมอบฉันทะให้ออกเสียงในการประชุมคร้ังหน่ึงเกนิสาม(3) ห้องชุดมิได้ บุคคลดังต่อไปนี ้จะรับมอบ

ฉันทะให้ออกเสียงแทนเจ้าของร่วมมิได้ 

13.11.1 กรรมการและคู่สมรสของกรรมการ 

13.11.2 ผู้จัดการและคู่สมรสของผู้จัดการ 

13.11.3 พนักงานหรือลูกจ้างของนิติบุคคลอาคารชุดหรือของผู้รับจ้างของนิติบุคคล 

13.11.4 พนักงานหรือลูกจ้างของผู้จัดการในกรณีทีผู้่จัดการเป็นนิติบุคคล 

ข้อ 13.12) มติเกีย่วกบัเร่ืองดังต่อไปนี ้ต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่ากึง่หน่ึง(1/2) ของจ านวนคะแนนเสียงของ

เจ้าของร่วมทั้งหมด 

13.12.1  การซ้ืออสังหาริมทรัพย์หรือรับการให้อสังหาริมทรัพย์ทีม่ีค่าภาระ ติดพนัเป็นทรัพย์ ส่วนกลาง 

13.12.2  การจ าหน่ายทรัพย์ส่วนกลางทีเ่ป็นอสังหาริมทรัพย์ 

13.12.3  การอนุญาตให้เจ้าของร่วมท าการก่อสร้าง ตกแต่ง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลงหรือต่อเติมห้องชุด       

ของตนเองทีม่ีผลกระทบต่อทรัพย์ส่วนกลางหรือลกัษณะภายนอกของอาคารชุดโดยค่าใช้จ่าย   ของผู้น้ันเอง 

13.12.4  การแก้ไขเปลีย่นแปลงข้อบังคับเกีย่วกบัการใช้หรือการจัดการทรัพย์ส่วนกลาง 

13.12.5  การแก้ไขอตัราส่วนค่าใช้จ่ายร่วมกนัในข้อบังคับตามมาตรา 32(8) 

13.12.6  การก่อสร้างอันเป็นการเปลีย่นแปลง เพิม่เติม หรือปรับปรุงทรัพย์ส่วนกลาง 

13.12.7  การจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์ส่วนกลาง 
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ในกรณีทีเ่จ้าของร่วมเข้าประชุมมีคะแนนเสียงไม่ครบตามทีก่ าหนดไว้ในวรรคหน่ึง ให้เรียกประชุมใหม่ภายในสิบ

ห้า(15) วนันับแต่วนัเรียกประชุมคร้ังก่อน และมติเกีย่วกับเร่ืองทีบ่ัญญตัิไว้ตามวรรคหน่ึงในการประชุมคร้ังใหม่นี้

ต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าหน่ึงในสาม(1/3) ของจ านวนคะแนนเสียงของเจ้าของร่วมทั้งหมด 

ข้อ 13.13) มติเกีย่วกบัเร่ืองดังต่อไปนี ้ต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้องกว่าหน่ึงในส่ี(1/4) ของจ านวนคะแนนเสียงของ

เจ้าของร่วมทั้งหมด 

13.13.1  การแต่งตั้งหรือถอดถอนผู้จัดการ 

13.13.2  การก าหนดกจิการที่ผู้จัดการมีอ านาจมอบหมายให้ผู้อืน่ท าแทน 

ข้อ 13.14)  เมื่อข้อบังคับก าหนดให้เจ้าของร่วมเพยีงบางคนต้องเสียค่าใช้จ่ายในการใด โดยเฉพาะเจ้าของร่วมแต่ล่ะ

คนน้ันมีคะแนนเสียงตามอตัราส่วน ตามที่ระบุในข้อบังคับ 
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                                                                 หมวดที ่ 14 

                       การถือกรรมสิทธ์ิของบุคคล หรือนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือว่าเป็นคนต่างด้าว 

ข้อ 14.1) อาคารชุด อาจมีบุคคลหรือนิติบุคคล ซ่ึงกฎหมายถือว่าเป็นคนต่างด้าว ถือกรรมสิทธ์ิในห้องชุดได้ทั้งนีใ้ห้

เป็นไปตามบทบัญญตัิแห่งพระราชบัญญตัิอาคารชุด 
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          หมวดที ่ 15 

                                                          การเลกิอาคารชุด    

ข้อ 15.1) อาคารชุดทีไ่ด้จดทะเบียนไว้ อาจเลกิได้ด้วยเหตุใดเหตุผลหน่ึง ดังนี้ 

               15.1.1   ในกรณีทีย่ังไม่ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ผู้ขอจดทะเบียนอาคารชุด หรือผู้รับโอน

กรรมสิทธ์ิในห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุด แล้วแต่กรณ ีขอเลกิอาคารชุด 

              15.1.2  เจ้าของร่วมมีมติเป็นเอกฉันท์ให้เลิกอาคารชุด 

              15.1.3  อาคารชุดเสียหายทั้งหมด และเจ้าของร่วมมีมติไม่ก่อสร้างอาคารน้ันขึน้ใหม่ 

              15.1.4  อาคารชุดถูกเวยีนคืนทั้งหมดตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ 

ข้อ 15.2) การขอจดทะเบียนเลกิอาคารชุด ให้ปฏิบัติตามพระราชบัญญตัิ 
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                                                                   หมวดที ่ 16 

                                                                 บทเฉพาะกาล 

ข้อ 16.1)  เจ้าของโครงการได้ แต่งตั้ง นายไพศาล ถุนนอก “ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด” ในคร้ังแรก  

โดยมีวาระด ารงต าแหน่งไม่เกนิ 2 ปี นับจากวนัจดทะเบียนนิติบุคคล และมีอ านาจหน้าทีต่ามข้อบังคับฉบับนี ้     

ข้อ 16.2)  ในการประชุมใหญ่เจ้าของร่วมคร้ังแรกผู้จัดการจะต้องจัดให้มีการให้สัตยาบันนิติกรรมต่างๆ 

ทีไ่ด้กระท าขึน้ และรับรองการกระท าต่างๆ ทีไ่ด้กระท าขึน้เพื่อประโยชน์ในการบริการของนิติบุคคลทั้งก่อนและ

หลงัจากการจดทะเบียนนิติบุคคล ในการนี ้ถ้ามีกรณีทีจ่ าเป็นต้อง เปลีย่นแปลงนิติกรรมให้มาท าในนามนิติบุคคล 

ให้ผู้จัดการจัดให้เป็นไปตามน้ัน   
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                                                                   หมวดที ่ 17 

                                                              บทข้อบังคับเพิม่เติม 

17.1 เร่ืองห้ามปล่อยห้องเช่าระยะส้ันเด็ดขาด 

ห้ามเจ้าของห้องชุดทั้ง 79 ห้อง ในนิติบุคคลอาคารชุด ลากูน่า ไฮ้ทส์ ลอง บีช คอนโดมิเนียม กระท าธรุกจิ ปล่อย

ห้องเช่าระยะส้ัน ซ่ึงรวมถึง รายวนั หรือ รายสัปดาห์ โดยเด็ดขาด  

หากฝ่าฝืน เจ้าของห้องชุดน้ันๆ จะต้องได้รับบทลงโทษและค่าปรับมีดังต่อไปนี้ 

1. ห้ามเจ้าของห้องชุดทุกห้อง ประกอบการท าธุรกจิปล่อยห้องเช่าเป็นแบบรายวนั และ/หรือ รายสัปดาห์ โดย

เด็ดขาด  

หากเจ้าของห้องใดฝ่าฝืนข้อห้ามนี ้ให้คณะกรรมการและผู้จัดการนิติบุคคล ท าการจัดการต่อไป โดยให้มีบทลงโทษ

และค่าปรับต่อเจ้าของห้องที่ฝ่าฝืน คือ ให้คิดค่าปรับวันละ 1000 (หน่ึงพันบาทถ้วน) บาท ต่อ วนั  

หากเจ้าของห้องดังกล่าวปฏิเสธทีจ่ะไม่จ่ายค่าปรับรายวนั ผู้จัดการนิติบุคคลสามารถยกเลกิการใช้น า้ประปาของ

ห้องดังกล่าวได้ทนัที 

2. ห้ามลูกค้าทีม่าจากการเช่าห้องรายวนั และ/หรือ รายสัปดาห์ ใช้บริการสาธารณูปโภคส่วนกลางบางส่วน คือ สระ

ว่ายน า้ และห้องออกก าลงักาย เด็ดขาด หากยงัฝ่าฝืนให้นิติบุคคลฯ ท าการแจ้งความต่อเจ้าหน้าทีต่ ารวจ ในข้อหาบุก

รุกสถานที ่ได้ทนัท ี

3. หากเจ้าของห้องร่วมท่านใด ทีอ่นุญาตให้ครอบรัว เพือ่น หรือ เครือญาติ มาพกัอาศัยช่ัวคราว ขอความกรุณาแจ้ง

รายละเอยีดล่วงหน้าถึงรายละเอยีดช่ือและจ านวนผู้ทีจ่ะมาเข้าพกัอาศัย ให้พนักงานนิติฯ ทราบ  

หากไม่มีการแจ้งล่วงหน้า ผู้จัดการนิติบุคคลจะไม่สามารถให้กุญแจห้องทีต้่องการจะเข้าพกัให้กบับุคคลทีม่าติดต่อ

ได้เด็ดขาด  

4. หากบทลงโทษดังกล่าว ยงัไม่เป็นผล และยังมีการปล่อยห้องเช่ารายวัน และ/หรือรายสัปดาห์อยู่อกี ให้

คณะกรรมการและผู้จัดการนิติบุคคล มีสิทธิทุกประการในการด าเนินการข้ันต่อไปและถือเป็นข้ันเด็ดขาด  
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